2. Zatacznik do ogloszenia

Wymogi w zakresie Swiadczenia ustug:

1.

10.

Sporzadzanie protokofu przejecia nieruchomosci i przyjecie dokumentacji
technicznej (budowlanej, powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego),
eksploatacyjnej, finansowo-ksiegowej i innej, w imieniu Wspdinoty
Mieszkaniowej;

Reprezentacja Wspdlnoty Mieszkaniowej w sprawach dotyczacych
zarzadzania nieruchomoscia wspdlng, a mieszczacych sie w zakresie
obowigzkdéw i uprawnien powierzonych Zarzadcy/Administratorowi;
Reprezentacja Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunkach z poszczegdlnymi
wiascicielami lokali;

Przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizacja dokumentacji nieruchomosci,
w tym w szczegdlnosci dokumentacji finansowej, technicznej
i eksploatacyjnej w ramach swoich obowigzkdw i wynagrodzenia;

Ustalanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu
wiascicieli lokali i przypadajacych im udziatdw w nieruchomosci wspdlnej oraz
wykazu lokali nie wyodrebnionych;

Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,
wtym w szczegdlnosci zlecanie wykonania w razie takiej potrzeby
inwentaryzacji budowlanej obiektu oraz projektow budowlanych czesciowych
i catkowitych remontéw budynku zgodnie z podjetymi uprzednio Uchwatami
Wspodlnoty Mieszkaniowej;

Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci
i urzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami
przepisOw prawa budowlanego, a w szczegdlnoscizgodnie z art. 62 ust 1 pkt.
1 lit. c) , pkt. 2 i pkt. 3 ustawy - prawo budowlane;

Wykonanie w ramach swoich obowigzkéw i wynagrodzenia okresowej, co
najmniej raz w roku kontroli stanu technicznego elementéw budynku
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu;
Zapewnienie sprawnego dziafania istniejgcych instalacji i urzadzen
zwigzanych z uzytkowaniem budynku i lokali - umozliwiajgcych korzystanie,
w szczegdblnosci: z instalacji i urzadzen wentylacyjnych, instalacji cieptej
wody uzytkowej, instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, instalacji
i urzadzen centralnego ogrzewania, instalacji i urzadzen gazowych, instalacji
elektrycznej, instalacji piorunochronowej, kanatdw i przewoddéw spalinowych
oraz dymowych, wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadéw i nieczystosci
statych, dzwigédw osobowych, anteny zbiorczej, domofonu oraz innych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku - zgodnie
z wymogami przepisdow prawa budowlanego i odrebnymi przepisami
z uwzglednieniem faktycznego stanu tak lokali jak i budynku. Zapewnienie
miejsca odbioru wszelkich odpaddéw i nieczystosci statych, a w szczegdlnosci
odpadéw komunalnych - wiascicielom i najemcom zaréwno lokali
mieszkalnych jak i uzytkowych;

Zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
Z wymogami prawa budowlanego;
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Zawieranie umow na ustugi eksploatacyjne, kominiarskie i inne ustugi

zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci
wspdlnej;
Zapewnienie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci

wspolnej poprzez wybor wykonawcéw, negocjowanie korzystnych dla
Wspdlnoty warunkéw zawartych umow i egzekwowanie ich wykonania
wzakresie dokonywania napraw czesci wspolnych budynku oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali korzystanie z os$wietlenia,
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, domofonu, dzwigdéw
osobowych, $mietnika i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspolnej w ramach przeznaczonej na ten cel kwoty zgodnie
z uchwalonym przez Wspdlnote Mieszkaniowg rocznym planem
gospodarczym zarzadu nieruchomoscig wspdlng. W przypadku koniecznosci
przeznaczenia na prace zwigzane z biezgcq konserwacjq jednorazowo kwot
wiekszych niz to wynika z uchwalonego rocznego planu gospodarczego -
wymagana jest uprzednia zgoda wiascicieli lokali wyrazona w uchwale;
Usuwanie awarii i jej skutkdw w czesci nieruchomosci wspdlinej;
Wystepowanie do wiascicieli lokali z zgdaniem zezwolenia na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, albo
usuniecia awarii w nieruchomosci wspélinej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie obejmujacym
jej czeS¢ wspdlng, zgodnie z podjetg uchwalg. Pelnienie obowigzkow
inwestora zastepczego na zasadach okreslonych w uchwale wspdlnoty
mieszkaniowej;

Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci wszelkich pomieszczen
i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali
w nieruchomosci, terendw zewnetrznych bedacych wilasnoscig wspdlnoty
mieszkaniowej oraz chodnika wzdiuz tej nieruchomosci i innych terendéw
znajdujacych sie w posiadaniu Wspdlnoty (jezeli obowigzek taki wynika
z zawartych umow i obowigzujacych przepisbw, a w szczegdlnosci
Z przepisoOw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. 2005 r. Nr 236 poz. 2008 z p6zn. zm.);
Zawieranie w imieniu i na rzecz wspdlnoty uméw z dostawcami mediéw :
energii cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu oraz umow dotyczacych
odprowadzania s$ciekdw i wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci -
zgodnie z jej wyposazeniem;

Wydawanie wiascicielom lokali na ich wniosek ksigzeczek optat zaliczek;
Uiszczanie w imieniu wspodlnoty podatkdw i opfat o charakterze
publicznoprawnym, ktérych obowigzek zaptaty wynika z przepiséw prawa,
i ktorych wiasciciele lokali nie pokrywajg bezposredniot

Sporzadzanie i doreczenie kazdemu z wiascicieli rocznego sprawozdania
z dziatalnosci wspdinoty mieszkaniowej wraz ze sprawozdaniem finansowym
najpdzniej na 15 dni kalendarzowych przed terminem zebrania
sprawozdawczego;

Przygotowanie wszelkich projektéw plandéw rzeczowo-finansowych z ich
rozliczeniami oraz uchwat Wiascicieli lokali;

Otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty Mieszkaniowej i dokonywanie
rozliczen poprzez rachunek bankowy, z tym, ze dla Funduszu Remontowego
Wspodlnoty Mieszkaniowej powinien by¢ prowadzony odrebny rachunek,
wydzielone subkonto lub prowadzenie ewidencji w sposdb zapewniajacy
ksiegowe  wyodrebnienie  srodkdw zgromadzonych na  Funduszu
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Remontowym. W celu realizacji tego obowigzku Wi{asciciele udzielg
Zarzadcy/Administratorowi odpowiedniego pelhomocnictwa w drodze

uchwaly;
Zatatwienie formalnosci zwigzanych z uzyskaniem REGONU i NIP.
Podpisywanie, korygowanie, poprawianie zgtoszen identyfikacyjnych

i aktualizacyjnych NIP-2 oraz deklaracji;

Prowadzenie ewidencji przychoddw i kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspdlng, zaliczek naliczonych, wptaconych na pokrycie kosztéow, a takze
rozliczen z innych tytutdw na rzecz nieruchomosci wspolnej w zakresie i w
sposOb okreslony w uchwale podjetej przez wiascicieli lokali oraz
sporzadzanie rocznego rozliczenia kosztow i wptat wnoszonych na pokrycie
kosztédw zarzadu nieruchomoscig wspdlng odrebnie dla kazdego wiasciciela
lokalu za kazdy rok obrachunkowy;

Prowadzenie ewidencji przychodéw i kosztéw z tytutu medidéw, zaliczek
i wptat na pokrycie kosztéw medidw dostarczanych do lokali w przypadku
braku umowy indywidualnej wiasciciela z dostawca, a takze rozliczen tych
kosztow w podziale na kazdy z lokali wyodrebnionych i nie wyodrebnionych
w oparciu o dane przekazywane od wiascicieli lokali wptywajace na wymiar
wysokosci naliczen miesiecznych. Zaréwno ewidencja finansowa jaki
rzeczywiste rozliczenie kosztow i wplat powinny uwzglednia¢ podziat na
rodzaj poniesionych kosztéw. Rozliczenia kosztéw medidw sg dokonywane
w terminach i w oparciu o przyjety w drodze uchwaty Wspéinoty regulamin
rozliczen medidw. W przypadku braku od wiascicieli informacji majacych
wplyw na wymiar miesiecznego naliczenia opfat stosuje sie dane
obowigzujace w poprzednich okresach rozliczeniowych chyba, ze uchwala
wspolnoty mieszkaniowej stanowi inaczej;

Prowadzenie ewidencji wpfat zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspdlng dokonywanych przez wiascicieli oraz windykacja
i dochodzenie wierzytelnosci naleznych od wiascicieli lokali;

Prowadzenie ewidencji naleznosci z tytulu pozytkdéw i innych przychodow
z nieruchomosci wspdlinej oraz windykacja i dochodzenie tych wierzytelnosci;
Zapewnienie terminowego opfacania podatkéw, ubezpieczen i innych optat
publicznoprawnych obcigzajacych nieruchomos$¢ wspdlng;

Prowadzenie rozliczen, a w szczegdlnosci sprawdzanie prawidtlowosci
otrzymywanych przez Wspdlnote rachunkow i faktur oraz dokonywanie ich
ptatnosci w zakresie zawartych przez Wspdlnote uméw;

Wynajmowanie pomieszczen i lokali, w tym garazy, stanowigcych
nieruchomos¢ wspodlng, wynajmowanie (udostepnianie) $cian budynku na
reklamy po wczes$niejszym uzyskaniu zgody wiascicieli wyrazonej w formie
uchwaly, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Prowadzenie windykacji wszelkich wierzytelnosci Wspdlnoty Mieszkaniowej
w stosunku do poszczegdlnych cztonkdw Wspdinoty Mieszkaniowej i osdb
trzecich, wiacznie z podpisywaniem porozumien o roziozenie zalegtosci na
raty, zastepowaniem Wspdlnoty Mieszkaniowej przed sagdami powszechnymi
we wszystkich instancji i w postepowaniach egzekucyjnych prowadzonych
przez Zarzadce Nieruchomosci/Administratora jako podmiot pozostajacy
w statym stosunku zlecenia stosownie do art. 87 § 1 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego. Przy czym dziafania
opisane w niniejszym ustepie mogq zostaé podjete przez
Zarzadce/Administratora dopiero po uzyskaniu uprzedniej zgody wspdinoty
wyrazonej w uchwale;
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Wydawanie zaswiadczen lub innych dokumentéw wymaganych przepisami
prawa, o ile stanowi to czynnos$¢ zwyklego zarzadu;

Wykonywanie prawomocnie podjetych uchwat Wspdlnoty Mieszkaniowej;
Reprezentowanie Wspolnoty Mieszkaniowej przed sadami oraz organami
administracji  publicznej i innymi instytucjami w sprawach zwigzanych
z arzadzaniem nieruchomoscig wspding;

Zapewnienie wiascicielom dostepu do dokumentéw Wspdinoty.

Zapewnienie  ochrony danych osobowych w sposdéb okreslony
w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiegoi Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
zprzetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, wprowadzenie
odpowiednich sSrodkéw technicznych i organizacyjnych zabezpieczajacych
dane przed ich nieuprawnionym ujawnieniem, zniszczeniem lub modyfikacjg,
podpisywanie umow powierzenia przetwarzania, wypetnianie obowigzku
informacyjnego - ankieta do wypetnienia, podpisana na kazdej stronie przez
osobe upowazniong.



